5. szami JEGYZOKONYV
Késziilt: Pilisszanté K6zség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2024. julius 2-an 17 6ratél
megtartott nyilt tilésérol.
Ulés helye: Pilisszanté Polgarmesteri Hivatal Tandcsterem
Jelen vannak: Csicsmanczai Tamdasné polgarmester, Kormos Margit alpolgarmester, Di6szegi
Laszl6 Pal, Kollar Agnes, Kosztolanszky Zoltdn, Motika Teréz, Poszmik Ferenc,

onkormanyzati képvisel6k, sszesen: 7 6.

Tanacskozasi joggal megjelent: dr. Fenyvesi Judit aljegyzd

Meghivott vendég: Kdlmén Kinga - EKO Epitész Kft
Abrahdm Péter foépitész

Jegyzokonyvvezet6: Licsik Eva Timea igazgatasi el6ado

1.Napirend: Javaslat Pilisszanté Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositisara
Eléadé: Csicsmanczai Tamasné polgarmester

2.Napirend: Telepiilésrendezési Eszk6zok moddositdsa Pilisszanté Vordsmarty u. keleti
oldalan levé Mk-4 jelii 6vezet részteriiletén
Eléadé: Csicsmanczai Tamasné polgarmester

3.Napirend: Egyebek
Eléadé: Csicsmanczai Tamasné polgarmester

Csicsmanczai Tamdsné polgdrmester: Koszontdtte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a
Képviseld-testiilet 7 fével hatarozatképes. Szavazasra tette fel a napirendi pont elfogadasat. A
Képviseld-testiilet a napirendet a jelenlévd képviseldk (7 £6) 7 igen (egyhangll) szavazataval
elfogadta.

1.Napirend: Javaslat Pilisszant6 K6zség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara
El6adé: Csicsmanczai Tamasné polgarmester

Csicsmanczai_Tamdsné polgirmester: Megnyitotta a napirendi pont targyaldsat. Az
eléterjesztésben szerepel hogy a képviselc’i testﬁlet még 2023- ban dtinttitt arrél hogy
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a modositasokra ezért dtadom a sz6t Abrahdm Péter foépitésznek 1lletve Kéalman Kingéanak,
hogy ismertesse a képvisel6-testiilettel.

Abrahim Péter féépitész: A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasara vonatkozoé igények a
korabbi évek folyamén gytiltek dssze, egyrészt kisebb modositasok, melyek a Hész szoveges
rész¢t érintik, valamint inkdbb a kertes mez6gazdasagi teriileten, olyan kozteriileti jelolések,
melyek telekalakitisoknal jelentettek problémat. A masik része pedig egy lakossagi




kezdeményezés a Nadhumni utca keleti oldaldn a beépités illetve a beépitési paraméterek
modositdsara, oly médon, hogy az a jelenlegi beépitéshez igazodjon. A tervezé megvizsgalta
mindkét témakorben a paramétereket és elkészitette a tervezetet. Szeretném megkérni Kingat,
hogy ismertesse a testiilettel a vizsgalat eredményét és mondja el a javaslatokat. Az alapjan lesz
majd egy lakossagi forum, de addig a testiiletnek dontést kell hoznia arrél, hogy az eldkészitett
anyag megfelel-e.

Csicsmanczai Tamasné polgiarmester: Elkésziilt egy javaslat a vizsgalat alapjan a Nadhumni
teriiletrészre, amit a lakosok egy része finansziroz, nekik ment ki a meghivé a 2024. julius 11-
i forumra.

Kilman Kinga: Koszontotte a megjelenteket. Ahogy mar elhangzott részben a hasznalat soran
kialakult igények miatt valt sziikségessé a rendezési terv modositdsa, részben pedig egy
lakossagi kezdeményezésre. Szakmai okokbdl az szerint szoktuk csoportositani, hogy melyik
telepiilésrendezési eszkozt érinti a modositds. A telepiilésrendezési eszkozok a telepiilés
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Kdlman Kinga tervezd a tovdbbiakban prezentdcié segitségével tdjékoztatta a képviselGket a
vizsgdlat eredményérdl és bemutatta a lehetéségeket Pilisszdnté Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsdra.

A prezenticiot kovetden a képvisel6-testiilet megtargyalta a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara vonatkozdan eléterjesztett tervezetet és a polgarmester szavazasra tette fel az
eldterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Pilisszanté K6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 6 igen 1 nem szavazattal elfogadta
az alabbi hatarozatot:

33/2024. (VIL.2.) szama 6nkormanyzati hatarozat

Pilisszant6 K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy hatéroz, hogy a Pilisszanto
Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos vizsgalati eredményt
tovabbi kidolgozésra valamint lakossagi forumra valo el6terjesztésre alkalmasnak tartja.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Csicsmanczai Tamdasné polgarmester

2.Napirend: Telepiilésrendezési Eszk6zok mddositasa Pilisszantd Vorosmarty u. keleti
oldalan levé Mk-4 jelii 6vezet részteriiletén
Eléadé: Csicsmanczai Tamasné polgarmester

Csicsmanczai Tamdsné polgarmester: Megnyitotta a napirendi pont targyalasat. Ez az a
teriilet a Vorosmarty és a Trojica utca kozotti részen van, ahol a tulajdonos eltérd tevékenységet
kivan folytatni ezért kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasat. Elozetesen
bekértiink ajanlatot erre vonatkozoan is a tervez6tol, aminek a finanszirozasat a tulajdonos
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véllalta €s a varhato koltségeket el6zetesen meg is fizette. A teriilet vonatkozasaban elkésziilt
az értékndvekedésre vonatkozo értékbecslés. A teljes érintett teriilet értékndvekedése: 125,84
millié Ft. A gyakorlat szerint ilyenkor a kezdeményezé tulajdonossal egy telepiilésrendezési
szerz8dést kell kotni, és kozeélu felajanlast is kell tennie azon kiviil, hogy a rendezési terv
modositdsanak koltségeit vallalja. Ez pedig az érték novekedésének a 15 és 25 % kozotti
Osszege kell, hogy legyen.

Kalman Kinga: Itt az az egyik legfontosabb kérdés, hogy mibél lesz az értéknovekedés.
Jelenleg ez egy kertes mezGgazdaségi teriilet, és amit § végez az egy kereskedelmi gazdasagi
jellegli tevékenység.

A javaslatom az volt, hogy ezen a teriileten se 1épjiik 4t a beépitésre szant kategériat. Az Uj
beépitésre szant teriilet kijelslése nagyon sok egyéb kovetkezménnyel jar, amit nem biztos,
hogy érdemes Pilisszdnténak meglépnie. Mezdgazdasagi teriiletbdl egy olyan teriiletté valik,
ahol kereskedelmi tevékenység is folytathaté.

Abrahim Péter féépitész: Az értékndvekedést egy GKSZ &vezethez hasonlitva szamitotta ki
az ¢értékbecsld, ahhoz képest tigy itélte meg, hogy 8800,- Ft/nm telekérték névekmény
keletkezik.

Kalman Kinga: Ezzel egyiitt is 10% alatti beépithetdséggel. O nem akar nagy teriiletet
beépiteni viszont alacsony zoldteriiletet tartana font. Ezzel beépitésre nem szant kategdriaban
lehet tartani. Nincsen ra meglév6 orszagos bejaratott dvezet, hanem egy helyi kiilonleges
beépitésre nem szant Gvezetbe lehet besorolni. Amennyiben beépitésre szant kereskedelmi
ovezetbe keriilne at akkor az még jelentdsebb értékndvekedéssel jarna. Most az lenne az egyik
kérdés, ha a képvisel6-testiilet intézkedése utjan ekkora értéknovekedést ér el egy magantelek
esetében, akkor ezért milyen kompenzaciot kérhet. Ennek a lehet6ségeit egyébként az épitési
torvény szabalyozza. Olyan feladatokra kérheti el a kompenziciét, ami egyébként az
onkormanyzatot terheli pont ennek a modositasnak a kovetkeztében. pl. Kozmiifejlesztési,
Jardaépitési, utépitési esetleg tajkép védelmi feladat. Barmi, amivel dsszekapcsolhatd.

Csicsmanczai Tamasné polgarmester: Az értékbecslés kialakitdsanal a tevékenység alapjan
a felmertilt igények is figyelembe lettek véve. Kamion parkolas burkolt feliileten 10 db kamion,
tarolo csarnoképiilet létesithetéségének lehetdsége, nagyméretii munkagépek tarolasa 6 db,
Omlesztett anyag tarolas, telephely bejelentés lehetésége. Egyéb leendd ovezeti jellemzék pedig
7000 négyzetméteres teleknagysag felett 3% maximum 20 nm-ig, maximélis épiiletmagassag
5-6 méter, minimum zoldteriilet 40-50%. Ez a tervezett besorolds, ami befolyasolta az
értékbecslést.

Dioszegi Laszlé: Tobb épiiletet épithet?

Csicsmanczai Tamdsné polgirmester: 7000 négyzetméter felett 3% -a beépitheté de max 200
négyzetméter.

Kalman Kinga: Amit még fontosnak tartok. Az orszagiliton kézeledve a faluhoz erre a teriiletre
elég jol ra lehet latni, Folotte egy domb, a kertes mez8gazdasagi teriilet és a Hosszihegy. Maga
a tevékenység a deponidkkal, kamionokkal, a sok burkolt feliilettel, egy 200 négyzetméteres
épiiletnek a tomegével, tajképi probléma. Ha ott nem lovak legelésznek, nagyon megvaltozik a



tdj, ez mar most is igy van. Ennek a tajképi problémanak a takarasa, tajba illesztése megoldando
feladat, mégpedig a keretiiltetvénnyel. Ilyenkor a telket egy keretiiltetvénnyel lehet korbe
liltetni a telekhatarok mellett, a telken beliil megfelelé novényzettel, amire tajépitész ad konkrét
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A testiileti iilésen az érintett teriiletrdl megjelent néhdny lakos és az Mk-4 jelii évezettel
kapcsolatban a tervezett médositdsokat ellenezték. A felmeriilt vitds kérdések miatt a képvisels-
testiilet a dontést a kivetkezd iilésig elhalasztotta.

Tobb napirend és hozzészolas nem volt, a polgarmester a képviseld-testiileti ilést 17 éra 55
perckor berekesztette.
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